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MAANKAYTTOSOPIMUS

A. Sopijapuolet

Tuusulan kunta Y-tunnus: 0131661-3

PL 60
04301 Tuusula

jaliempana tassa sopimuksessa "kunta”

seké

jaliempéana tassa sopimuksessa "maanomistaja”

B. Asemakaavan muutoksen laatiminen ja maanomistajan omistama alue

Tuusulan kunnassa on laadittu Sammonmaki lll -niminen asemakaavaluonnos (nro 3561),
jéliempana tassa sopimuksessa "asemakaava". Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
ollut nahtavilla 03.10.2019 - 04.11.2019 ja asemakaavaluonnos on ollut nahtavilla 14.5.
- 18.6.2020.

Maankayttésopimus koskee Maanomistajan omistamia, Tuusulan kunnassa sijaitsevia
kiinteistoja _ Kiinteistdjen yhteenlaskettu pinta-ala on
kiinteistorekisteriotteiden mukaan noin 6621 m? ja kaavalaskennan mukaan noin 6566 m?2.
Alueella on voimassa Puusepéntie (nro 3397) -niminen asemakaava, joka on tullut

voimaan vuonna 2004.

Asemakaavaluonnoksessa sopimusalueelle on osoitettu Teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialuetta (TY-17) 6566 m?, jolle on osoitettu rakennusoikeutta 2.000 k-mZ2.

Sopimusalueella sijaitsee kaksi teollisuushallia.

Sopimusalue sekd asemakaavaluonnos on osoitettu liitekartalla.

C. Sopimuksen tarkoitus

Kunta ja maanomistaja sopivat télld sopimuksella maankayttd- ja rakennuslain 91 b §:n
mukaisesti maanomistajan  osallistumisesta kunnalle yhdyskuntarakentamisesta
aiheutuviin kustannuksiin seka mahdollisista muista, jaljempana tassa sopimuksessa
mainituista osapuolten valisista oikeuksista ja velvollisuuksista.

D. Yhdyskuntarakentaminen ja maanomistajan osallistuminen kustannuksiin
Yhdyskuntarakentaminen

Kunnallistekniikan rakentaminen

Kunta on rakentanut kustannuksellaan vesihuoltoverkoston seka lainvoimaisen kaavan
mukaiset kadut ja viheralueet. Uuden asemakaavan aiheuttamista kunnallistekniikan
muutostoista vastaa kunta.
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Vesi- ja jatevesihuollon jariestdminen

Maanomistajalla on velvollisuus liittya Tuusulan vesihuoltoliikelaitoksen
vesihuoltoverkostoihin, elleivdt Kunta ja maanomistaja vesihuoltolain puitteissa erikseen
toisin sovi. Sopimusalueelle tulevilta rakennuksilta peritdan vesihuoltoverkostoihin
littymisesta liittymis- ja muut maksut liittymishetkelld voimassa olevien Tuusulan
vesihuoltoliikelaitoksen ohjeiden ja taksojen mukaan.

Johtojen ja laitteiden siirtAminen

Maanomistajan rakennushankkeiden edellyttdmien johtojen ja kaapeleiden mahdollisista
siirroista maanomistaja sopii johtojen ja kaapeleiden omistajien kanssa. Kunta ei osallistu
siirtokustannuksiin.

Sopimuskorvaus ja alueiden luovuttaminen

Maanomistaja osallistuu asemakaavan muutosalueen rakentamista palvelevan siséisen ja
ulkoisen yhdyskuntarakentamisen kunnalle aiheuttamiin  kustannuksiin  kunnan
maapoliittisen ohjelman ja valtuuston paatdksen mukaisesti seuraavasti:

Korvauksen peruste

Voimassa olevassa asemakaavassa sopimusalueelle on osoitettu 6566 m?
teollisuusrakennusten korttelialuetta merkinnalla TY-10, jolle on osoitettu rakennusoikeutta
1500 k-m jonka arvo hintatasolla 115 €/k-m? laskettuna on 172.500 euroa.

Asemakaavaluonnoksessa maanomistajan maalle on osoitettu Teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialuetta (TY-17) 6566 m?, jolla on rakennusoikeutta 2000 k-m?,
jonka arvo hintatasolla 115 €/k-m? laskettuna on 230.000 euroa

Edelld esitetyn perusteella alueen arvonnousu on 57.500 euroa, joka on korvauksen
peruste.

Sopimuskorvauksen maara

Sopimuskorvauksen maara on puolet edelld esitetystd arvonnoususta, jolloin korvattava
summa on 28.750,00 euroa.

Sopimuskorvauksen suorittaminen

Sopimuskorvaus maksetaan kunnalle 28.750,00 euron suuruisena rahakorvauksena
yhden (1) kuukauden kuluessa asemakaavan voimaantulosta.

Viivastyskorko on korkein korkolain sallima viivastyskorko (8%).

E. Muut sopimusehdot

1. Sopimuksen siirtaminen

Tatd sopimusta ei saa siirtdd, osittain tai kokonaan kolmannelle ilman kunnan
suostumusta.

2. Sopimussakko

Mikali maanomistaja ei maaraaikana maksa tdman maankayttésopimuksen kohdan D.
mukaista sopimuskorvausta, sitoutuu maanomistaja maksamaan kunnalle
sopimusrikkomuksen seurauksena sopimussakkoa sopimuskorvauksen kaksinkertaisena.
Tamaén kohdan mukainen sopimussakko on maksettava kolmenkymmenen (30) péivén
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kuluessa siitd, kun tassa sovitut sopimussakon maksamisen edellytykset ovat tayttyneet
ja kunta on esittanyt kirjallisen vaatimuksen sopimussakon maksamisesta. Viivastyskorko
on korkein korkolain sallima viivastyskorko (8%).

3. Sopimuksen voimaantulo ja sitovuus seka raukeaminen

Tama sopimus tulee maanomistajaa sitovaksi, kun sopimus on allekirjoitettu ja kuntaa
sitovaksi, kun sopimus on allekirjoitettu ja Tuusulan kunnanvaltuusto on sen lainvoimaisesti
hyvaksynyt.

Mikali asemakaavan muutos (nro 3561) tulee sopimusalueella voimaan olennaisesti
toisenlaisena  kuin asemakaava oli luonnosvaiheessa taman  sopimuksen
allekirjoitushetkelld, osapuolet voivat neuvotella sopimuksen muuttamisesta. Kuitenkin,
mikali muutos on vahainen eikd rakennusoikeus muutu enempéa kuin noin +/- 20 k-m?,
muutos ei aiheuta tdman sopimuksen tarkistamista.

Mikéali asemakaavan muutos (nro 3561) ei miltdan osin tule voimaan sopimusalueella, tama
sopimus raukeaa. Sopimuksen rauetessa osapuolila ei ole oikeutta mihinkaan
vaatimuksiin tdman sopimuksen nojalla eivatkd osapuolet ole velvollisia mihinkdan
korvauksiin tdman sopimuksen raukeamisen johdosta.

4. Erimielisyyksien ratkaiseminen
Téata sopimusta koskevat erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti neuvottelemalla ja vasta
sen jalkeen Itd-Uudenmaan kéarajaoikeudessa.

Tdata maankayttosopimusta on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi molemmille
sopijapuolille.

Tuusulassa 16. paivana helmikuuta 2021

TUUSULAN KUNTA MAANOMISTAJA

Heikki Lonka
kuntakehitysjohtaja




Liitekartta maankayttésopimukseen 16.2.2021
Tuusulan kunta

Asemakaava ja asemakaavan muutos
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